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+ Off-Plan Sales

.. der Vorverkauf in oder vor der Bauphase

Suchen Sie nicht nach der richtigen Immobilie. Das machen wir fur Sie!

Wir sind ihr SchlUssel zu nachhaltigem Erfolg im Immobilienmarkt Dubais! Wir
sind Ihre Partner auf der Reise zu herausragenden und langfristigen Gewinnen.
Erhalten Sie alle Informationen Uber diese Madglichkeit. Wir sind fur Sie da! Wir
sind Ihr ALL-IN-ONE Partner fur maximalen Erfolg! In diesem Folder geben wir
lhnen einen umfangreichen Einblick in die wohl spektakularste Immobilien-
Investment Moglichkeit in Dubai. Das ist der Off-Plan Sale.

Der Kauf vom Bautrager, auch als Off-Plan-Kauf bezeichnet, beinhaltet den
Erwerb einer Immobilie, die sich normalerweise noch in der Planungs- oder
Bauphase befindet und direkt vom verantwortlichen Bautrager angeboten wird.
Im Off-Plan-Kauf bedeutet dies, dass es bisher keinen Vorbesitzer gab und Sie
die Immobilie direkt vom Bautrager erwerben. Wir sprechen vom grof3tem
Wertsteigerungspotenzial.

Inhaltsverzeichnis

Seite 2-3 Off-Plan Sales im Uberblick
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< Off-Plan-Sales

... der Vorverkauf in oder vor der Bauphase

Als Kaufer eines Vorverkaufs mussen Sie nicht personlich beim Bautrager oder
Notar vor Ort sein. Ein rechtsverbindlicher Kauf der Immmobilie ist auch aus jedem
anderen Land heraus moglich. Es ist jedoch von entscheidender Bedeutung,
beim Off-Plan-Kauf besonders auf einen seridsen und finanziell stabilen
Bautrager zu achten. Da wir nur mit den renommiertesten Bautragern
zusammenarbeiten, brauchen Sie sich daruber keine Gedanken machen. Die
gesamte Abwicklung lauft Uber uns. Das sind die 8 Schritte zu lhrem
Immobilien-Investment in Dubai.

Informieren Sie sich

Haben Sie sich fur eine Immobilie entschieden, erhalten Sie alle
Informationen Uber uns. Alle Unterlagen werden in der Regel
direkt vom Bautrager sorgfaltig zusammengestellt.

Reservieren der Immobilie

Um eine Einheit zu sichern, mUssen Sie eine Reservierungsgebuhr
bezahlen. Im Off-Plan Sales kann das zur EinfUhrung oder
Verdoffentlichung eines Projektes erfolgen.

Erste Anzahlung

In der Regel haben Sie etwa 7 Tage Zeit, um die erste Anzahlung
zu leisten, die normalerweise zwischen 10% und 20% des
Gesamtpreises betragt.

LGAS | [\ ] m—

Kaufvertrag unterzeichnen

Nachdem Sie den unterzeichneten Kaufvertrag per Post
zuruckgesandt haben, Ubernimmt der Bautrager alle weiteren
Schritte, einschlieBlich der Eintragung des Eigentums im
Grundbuch beim Dubai Land Department.

T_-
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<+ Off-Plan-Sales

.. der Vorverkauf in oder vor der Bauphase

»Oqood“ Eintragung

Das sogenannte "Oqgood"-Dokument entspricht in gewisser Weise
der deutschen Auflassungsvormerkung und gilt als vorlaufige
Besitzurkunde.

Vereinbarter Zahlungsplan

Die Zahlungsplane kdnnen von verschiedenen Bautragern
erheblich variieren. In der Regel erfolgen die Zahlungen in
Schritten von 10% bis zur SchlUsselUbergabe.

Erstellung der Besitzurkunde (Title-Deed)

Nachdem das Bauprojekt fertiggestellt wurde wird das , Title-Deed"”
Dokument automatisch von der Registrierungsstelle per E-Mail
versendet. Die Ubertragung des Eigentums in Dubai erfolgtin der
Regel elektronisch.

LCNLEIINI L

Schlasselubergabe

Nach dem sogenannten "Snagging" (einem Rundgang mit dem
Bautrager und einem Techniker durch die Einheit) wird ein
Ubergabeprotokoll erstellt. Eventuell auftretende Baumangel
werden in diesem Protokoll erfasst und kénnen anschlief3end
behoben werden. Die eigentliche SchllUsselUbergabe findet in der
Regel im BUro des Bautragers statt, nachdem alle notwendigen
Abstimmungen und Uberprifungen abgeschlossen wurden.

Dubai zeichnet sich durch eine sehr einfache und unburokratische
Abwicklung aus. Sie bendétigen lediglich wenige Unterlagen wie:

+ Kopie lhres Reisepasses sowie Personalausweis oder FUhrerschein

+ Ein Wohnanschrift-Nachweis
* lhre E-Mail-Adresse und Telefonnummer (mit Whatsapp)

www. pearlhp.com 313
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<+ Off-Plan-Sales

... Details zu den Punkten Tund 2

Informieren Sie sich

Ein Immobilienkauf in Dubai erfordert genauso viel Uberlegung
und Sorgfaltwie in Europa. Es ist ratsam, sich umfassend Uber das
Objekt, das Sie erwerben mdchten, zu informieren. Legen Sie
einen Projektordner an, in dem Sie wichtige Dokumente wie
Grundrisse, Projektbeschreibungen und Zahlungsplane sammeln.

Wenn Sie sich fur den Kauf entscheiden, ist es wichtig, das
bendtigte Kapital oder eine Finanzierung sowie die erforderlichen
Unterlagen, die vom Bautrager verlangt werden, vorzubereiten.
Dies stellt sicher, dass der Kaufprozess reibungslos verlauft und Sie
sich gut auf Ihr neues Eigentum in Dubai vorbereitet fuhlen.

Reservieren der Immobilie

In der Regel erhalten Sie vom Bautrager eine E-Mail mit einem
Bezahl-Link (Payment Link), Uber den Sie die Reservierung
bezahlen kénnen. Die Zahlung kann in der Regel mit
verschiedenen Methoden erfolgen, einschlieRlich Kreditkarte,
Uberweisung und manchmal sogar mit Kryptowahrungen wie
USDT oder Bitcoin.

Die Hohe der ReservierungsgebUhr kann variieren, liegt jedoch
normalerweise im Bereich von 5.000€ bis 20.000€. Nach
erfolgreicher Zahlung erhalten Sie per E-Mail eine
Reservierungsbestatigung fur die ausgewahlte Wohneinheit. Mit
dieser Bestatigung sind Sie berechtigt, gemal dem festgelegten
Zahlungsplan mit den Zahlungen fortzufahren.

www. pearlhp.com 4|13
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<+ Off-Plan-Sales

... Details zu den Punkten 3 und 4

Erste Anzahlung

Normalerweise haben Sie 7 Tage Zeit, um die erste Zahlung zu
leisten. Diese erste Rate betragt in der Regel 20 % des Kaufpreises
plus 4 % Land Department Fee (DLD), abzuglich der bereits
bezahlten Reservierungsgebuhr.

Die bevorzugte Zahlungsmethode ist in der Regel eine
Uberweisung von einem deutschen Konto aus. Manchmal wird
auch die Zahlung per Kreditkarte akzeptiert.

Die Kaufpreiszahlung geht auf den Escrow (Trust) Account, der
vom Dubai Land Department kontrolliert wird. Die 4 % Land
Department GebuUhr geht an das Konto des Bautragers, da dieser
die Eintragung im Namen des Kunden beantragt.

Es ist auBerst wichtig zu beachten, dass, wenn Sie die Zahlung
nicht rechtzeitig tatigen, die Reservierung verfallt und die bereits
gezahlte Reservierungsgebuhr nicht zurlckerstattet wird. Daher
ist die Einhaltung der Zahlungsfristen von groter Bedeutung.

Kaufvertrag unterzeichnen

Die Unterzeichnung des Kaufvertrags erfolgt in der Regel einige
Wochen bis Monate nach Eingang der ersten Zahlung. Der
Kaufvertrag wird Ilhnen per Post zugesandt und umfasst etwa 100
Seiten, von denen jede einzelne handschriftlich unterschrieben
werden muss. Fur die Unterzeichnung des Kaufvertrags bendtigen
Sie normalerweise keinen Notar. Nach der Unterzeichnung
konnen Sie das Dokument wieder per Post an den Bautrager
zuruckschicken.

P —'\'

Die spatere Eintragung der Eigentumsverhaltnisse beim Dubai
Land Department (DLD) wird automatisch vom Bautrager fur Sie
Ubernommen. Die Dauer dieser Eintragung kann sehr individuell
sein und hangt von dem jeweiligen Projekt und dem
verantwortlichen Bautrager ab.

www. pearlhp.com 513
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<+ Off-Plan-Sales

... Details zu den Punkten 5und 6

»Oqood* Eintragung

Wahrend die Besitzverhaltnisse beim Dubai Land Department
eingetragen werden, wird gleichzeitig das sogenannte "Ogood"-
Dokumenterstellt, das in gewisser Weise als eine Art Vormerkung
des Eigentums betrachtet werden kann.

Dieses Dokument enthalt persénliche Informationen des Kaufers
. sowie Details zur Immobilie und erfordert die Unterschrift des
Kaufers. Die Ubermittlung kann per Post oder gelegentlich auch
per E-Mail erfolgen, abhangig von den Vorgaben des Bautragers.
Das "Ogood"-Formular dient bis zur endgultigen Fertigstellung
des Gebaudes als vorlaufige Besitzurkunde. Bei Abschluss der

BaumafBnahmen wird es dann in die tatsachliche Besitzurkunde,
den Title-Deed, umgewandelt.

Ahnlich wie in den meisten Landern, wo die Makler- und
Bautragerverordnung (MaBV) die Zahlung nach Baufortschritt
regelt, erfolgt auch in Dubai die Bezahlung in der Regel gestaffelt
entsprechend dem Fortschritt des Bauprojekts. Typischerweise
erfolgen die Zahlungen in Schritten von 10 % des Kaufpreises bis

: . zur Fertigstellung.

| Vereinbarter Zahlungsplan

” Es ist jedoch auch moglich, dass Zahlungsplane variieren, wie

" ) beispielsweise eine 50 %-Zahlung bei Fertigstellung und eine

_ weitere 50 %-Zahlung bei Ubergabe. Gelegentlich kdnnen die
Zahlungsverhaltnisse auch von diesen Standardregelungen
abweichen, wie zum Beispiel in Form von 30/70 oder 70/30,
abhangig von den Vorgaben des jeweiligen Bautragers. Es kommt
sogar vor, dass einige Bautrager Post-Handover Zahlungsplane
anbieten, die es ermoglichen, Ratenzahlungen sogar 1-2 Jahre
nach der SchlusselUbergabe zu leisten.

www. pearlhp.com 6[13
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<+ Off-Plan-Sales

... Details zu dem Punkt 7

Erstellung der Besitzurkunde (Title-Deed)

Nachdem das Dubai Land Department das Building-Completion-
Certificate (Fertigstellungs-Zertifikat des Gebaudes) erhalten hat,
das von der Dubai Development Authority ausgestellt wird, erfolgt
die automatische Erstellung der Besitzurkunde (Title-Deed) durch
die Regierungsstelle. Diese wird dann elektronisch per E-Mall

' versendet. In diesem Prozess gibt es keine physische Urkunde
mehr, da das Grundbuch vollstandig digitalisiert ist.

Wichtig zu beachten ist, dass in diesem Schritt fur den Kunden
keine weiteren Maf3nahmen erforderlich sind, da die notwendigen
Schritte in die Verantwortung des Bautragers fallen. Nach der
endgultigen Fertigstellung und der Zahlung der letzten
Abschlussrate erfolgt die Ubergabe des neu gebauten Objekts.

7113
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... Details zu dem Punkt 8

PEARL HAVEN PROPERTIES
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Schliasselubergabe

Snagging:

Der leitende Ingenieur des Bautragers fuhrt
gemeinsam mit dem Immobilienmakler
und/oder dem Kunden eine Begehung der
Raumlichkeiten durch, um eventuelle
Baumangel zu identifizieren und
sicherzustellen, dass alle technischen Aspekte in
Ordnung sind.

Ubergabeprotokoll:

Nach der Begehung wird ein Ubergabeprotokoll
erstellt, um die Ergebnisse der Inspektion und
den Zustand der Immobilie zu dokumentieren.
Dieses Protokoll kann entweder direkt vor Ort
oder wahrend der Begehung erstellt werden.
Manche Bautrager nutzen dabei
handschriftliche Dokumentation, wahrend
andere digitale Tablets verwenden. Wenn
Mangel festgestellt werden, werden sie in einer
Mangelliste erfasst und anschlieBend zeitnah
behoben.

Anmeldung Strom / Klimaanlage:

Jetzt muUssen Sie den Stromanschluss fur die
Wohnung anmelden und eine
Sicherheitskaution (security deposit)
hinterlegen, die in der Regel etwa 2.000 AED
(ca. 500 €) entspricht. Ohne diese Schritte ist
eine SchlUsselubergabe nicht moglich. Wenn
Sie einen Immobilienmakler beauftragt haben,
Ubernimmt dieser in der Regel die Anmeldung
des Stroms. Falls die Kosten fur die Klimaanlage
nicht bereits in den Betriebskosten des
Bautragers enthalten sind, mussen Sie diese
ebenfalls anmelden.

Schlissellibergabe:

SchlieBlich erfolgt die ersehnte
SchlUsselUbergabe fur die Immobilie. Diese
findet normalerweise direkt nach dem
Snagging oder der Beseitigung der Baumangel
im BUro des Bautragers statt.

www. pearlhp.com
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< Zusitzliche Kosten im Uberblick
.. bezogen auf den Off-Plan Sales

Bei einem Kauf in Dubai entstehen folgende Kaufnebenkosten:

+ Reservierungsgebuihr: In der Regel zwischen 5.000€ und 20.000€. Diese GebUhr wird
Ublicherweise beim Kauf spater vom Kaufpreis abgezogen, normalerweise von der
Anzahlung.

* 4% DLD Fee (Dubai Land Department): Dies ist die Gebuhr fur die Eintragung im Grundbuch,
ahnlich wie die Grunderwerbsteuer in Deutschland.

+ Admin Kosten: Etwa 1.200<€ flur die Ausstellung des Title-Deeds (Besitzurkunde).

+ Stromanschluss: Ungefédhr 500€ als Sicherheitskaution (security deposit). Diese Kaution wird
in der Regel zuruckerstattet, wenn der Stromanschluss abgemeldet wird.

* Porto Kosten: Etwa 100€. Diese Kosten kénnen anfallen, wenn Sie den Kaufvertrag aus
Europa versenden.

« Zusammengefasst belaufen sich die Kaufnebenkosten auf etwa 4% des Kaufpreises, zzgl.

2% Handlingsgebuhr

www. pearlhp.com 9[13
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» Kauf einer Immobilie beim Launch
... offizieller Start

Der "Launch" eines Bauprojekts ist immer ein besonderes Ereignis. An diesem
Tag und zu dieser genauen Uhrzeit wird der Verkauf von Einheiten in einem
Bauprojekt offentlich gemacht. Es kommt oft vor, dass innerhalb weniger
Stunden mehrere Hundert Einheiten verkauft werden, manchmal sogar das
gesamte Bauprojekt ausverkauft ist.

Beim Launch geht es besonders um Schnelligkeit und das Prinzip
"first come, first serve" wird angewandt.

HIs

Es ist ratsam, vorab nach dem geplanten Zahlungsplan und anderen wichtigen
Informationen zu fragen, wie beispielsweise Grundrisse, die Ausstattung in der
Immobilie und das geplante Fertigstellungsdatum.

Besonders im Immobilienmarkt der Vereinigten Arabischen Emirate ist es
bemerkenswert, dass oft vor dem Launch nicht einmal der genaue Kaufpreis
veroffentlicht wird. Allerdings kann man anhand von Erfahrungen mit dem
jeweiligen Bautrager eine ungefahre Preisspanne vorab abschatzen.

Aber keine Sorge, denn genau dafiir sind wir da! Durch unsere direkte
Zusammenarbeit mit den besten Bautragern in Dubai, haben Sie als Member
unserer Community alle Informationen rechtzeitig. Bei uns sitzen Sie in der 1.
Reihe.

www. pearlhp.com 10[13
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s+ Was wir anbieten
.. als inr All-In-One Partner in Dubai

In Dubai geht es nicht einfach darum, eine Immobilie zu kaufen, um darin zu leben
oder Diese zu vermieten. Es gibt viele interessante Madglichkeiten, um Immmobilien-
investments in Dubai zu tatigen. Und mit uns erhalten Sie den Zugang zu diesen.

Erstklassige Immobilien
in bester Lage mit interessantem Wertsteigerungspotenzial

OFF-PLAN Sales - Der Verkauf vom Bautrager

Vorverkauf von einzigartigen Immobilien-Investments, noch vor der Bauphase

Secondary-Market - Gebrauchte Immobilien
Immobilien, die oft sogar bereits von einem Mieter bezogen wurden.
Interessante Angebote fur ein langfristiges Investment.

Finanzierungsmodelle
Durch sehr Kundenfreundliche Finanzierungsmodelle, bereits mit kleineren
Betragen in Dubai investieren

< mehr als 30 Jahre Erfahrung im Bereich Bautrager, Makler-
und Immobilien-Consulting

< mehrals 1 Mrd. € Umsatz allein im deutschsprachigen
Raum

< beste Zugange zu Top-Projekten in Dubai

< Sie kaufen direkt von ausgewahlten Bautragern, nur mit
héchster Bauqualitat

+ beste Konditionen durch Bulk-Deals

< Wir investieren selbst erfolgreich in die angebotenen
Objekte in Dubai

D3

» maBgeschneiderte Angebote fiir Sie
Kaufen-Verkaufen-Verwalten

Firmengrindungen

Hilfe bei Anmeldung von Visa, zweiter Wohnsitz und
Firmengriindungen durch unser internationales Netzwerk
an Rechts- und Steuerexperten

< Somit sind wir Ihr ALL-IN-ONE Partner fir langfristigen
Erfolg!
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% Unser Engagement fur Exzellenz spiegelt sich in jec
wider. Von der Auswahl der besten Standorte bis zur
Gestaltung von Luxusimmobilien, die neue MaBstabe
bei Pearl Horizon Properties geht es darum, Ihnen n
ein Zuhause zu bieten, sondern einen Lebensstll_z ‘

< Wir glauben an die Macht der Partnerschaft \Wenn
fur uns entscheiden, wahlen Sie nicht nureinen =
Immobilienmakler, sondern einen Partner,dersich- T
leidenschaftlich fGr Ihren Erfolg einsetzt. Ur;ser—ExpeL;g@gam

steht Ihnen zur Seite, um sicherzustellen, dass% B
Entscheidung, die Sie treffen, auf einem solide undar"nent
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ein unverbindli
ein.
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